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LEI N° 250/2023, DE 22 DE MARCO DE 2023.

Dispde sobre a Regularizacdo IFundidria
Urbana de imoveis publicos e privados e da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE IBIQUERA, Estado da Bahia, no uso das atribuigdes
conferidas pelo art. 30, incisos [ e II, da Constituigdo da Republica; arts. 7°, incisos I, VIII e XVI, ¢ 29,
inciso X11I, da Lei Organica Municipal; na Lei n® 6.766, de 19.12.1979; na Lei Federal n® 14.133, de
01.04.2021; na Lei Federal n® 13.465, de 11.07.2017, e no Decreto n® 9.310, de 15.03.2018, faz saber
que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo municipal autorizado a instituir a Regularizagdo Fundidria
Urbana — Reurb, a qual abrangerd medidas juridicas, urbanisticas, ambientais ¢ sociais destinadas a
incorporagido dos niicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titularidade de seus
ocupantes.

Art. 2°. Todo aquele que mantenha poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras publicas
municipais ou privadas, situados na zona urbana, de expansdo urbana e de urbanizagdo especifica,
poderé requerer a Regularizagio Fundiaria Urbana — Reurb, desde que atendidos os requisitos previstos
na Lei Federal n® 13.465, de 11.07.2017, ¢ do Decreto n® 9.310, de 15.03.2018.

Art. 3°. Como éreas publicas municipais ou privadas, passiveis de Regularizagdo Fundiaria
Urbana — Reurb, compreende-se todas aquelas contidas no perimetro urbano da Sede do Municipio de
Ibiquera, instituido através da Lei Municipal especifica, e que ndo esteja compreendido no conceito de
darea publica afetada;

Art. 4°. Constituem objetivos da Reurb:

[ - identificar os niicleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los ¢ assegurar
a prestagiio de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigtes urbanisticas e
ambientais em relag@o a situagfio de ocupagiio informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

I - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nicleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragio de emprego ¢ renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a cooperacido
entre Estado ¢ sociedade; 7

VI - garantir o direito social @ moradia digna e as condi¢des de vida adequadas; /

VII - garantir a efetivagdio da fungfo social da propriedade; V3 ;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o pem fstar de
seus habitantes;

IX - congretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do golo;
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X - prevenir e desestimular a formago de novos niicleos urbanos informais;
XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;
XII - franquear participagfo dos interessados nas etapas do processo de regularizagdo fundiaria.

Art. 5°. Para fins de aplicagio da presente lei, fica dispensada as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de drea destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados,
assim como a outros pardmetros urbanisticos edilicios, em consonéncia com o artigo 11, § 1°, da Lei
Federal n° 13.465, de 11.07.2017.

Art. 6. Aplicam-se as disposigdes desta Lei aos imoveis localizados em érea rural, desde que a
unidade imobilidria tenha area inferior & fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de
12 de dezembro de 1972.

Art. 7°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado, na forma da Lei Federal n® 13.465/2017
¢ das alineas “f", “g” ¢ “j” do inciso | do art. 76 da Lei Federal n® 14.133/2021, a proceder:

I - outorga de tltuto translativo do dominio por alienagdo gratuita ou onerosa, aforamento,
concessdo de direito real de uso, locagdo ¢ permissdo de uso de bens imoveis residenciais construidos,
destinados ou efetivamente utilizados no @mbito de programas habitacionais ou de regularizagdo
fundidria de interesse social desenvolvidos pelo Municipio;

IT - outorga de titulo translativo do dominio por alienagdo gratuita ou onerosa, aforamento,
concessdo de direito real de uso, loca¢do ou permissdo de uso de bens imoveis de uso comercial de
&mbito local com area de até 250m? (duzentos e cinquenta meros quadrados) e inseridos no dmbito de
programas de regularizagdo fundiaria de interesse social desenvolvido pelo Municipio; e

IIT — legitimag@do fundiaria e legitimagao de posse de que trata a Lei n” 13.465/2017.

Art. 8°. O Poder Executivo editara decreto destacando e classificando como Regularizacio
Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S as areas piblicas e privadas ocupadas
predominantemente por populagio de baixa renda.

§ 1° A classificagdo de que trata o caput deste artigo podera ser feito de forma gradual e
sequenciada, na medida em que forem sendo identificadas as situagdes de interesse social em cada drea,
com edigdo do respectivo decreto para classifica-la como Reurb-S.

§ 2°. Para fins desse artigo, considera-se de baixa renda as unidades familiares que tenha renda
familiar mensal igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos.

Art. 9°. As dreas ndo classificadas como Regularizagfo Fundiaria Urbana de Interesse Social -
Reurb-S, na forma do artigo anterior, serdo classificadas como Regularizagdo Fundidria Urbana de
Especifico - Reurb-E, devendo ser observadas as condigdes fixadas na Lei Federal n® 13.465/2017 para
sua regularizagdo.

Art. 10. O Municipio podera utilizar o procedimento de demarcacgdo urbanistica, com base no
levantamento da situagdio da drea a ser regularizada ¢ na caracterizagio do niicleo urbano informal a -
ser regularizado, na forma do art. 19 da Lei Federal n® 13.465/2017. 4

Art. 11.0 Mumc[pm podera adotar a legltlmacao fund:ana como f‘orma orlgm

n® 13.465/2017.
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Art. 12. O Municipio podera adotar a legitimag8o de posse, destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com identificagio de seus ocupantes, do
tempo da ocupagdo ¢ da natureza da posse, o qual € conversivel em direito real de propriedade, na
forma do art. 25 da Lei Federal n® 13.456/2017.

Art. 13. O procedimento administrativo para Reurb obedecera ao rito estabelecido pela Lei
Federal n® 13.465/2017, pelo Decreto n® 9.310/2018 e as disposi¢des contidas nesta lei.

Art. 14. Para obter a outorga do titulo de legitimago fundiaria, o ocupante devera apresentar
requerimento, com firma reconhecida, dirigido ao Prefeito Municipal e comprovar com documentos
que ¢ detentor da unidade imobilidria, observadas as exigéncias legais.

§ 1°. Os documentos para instruir o requerimento de regularizagao fundidria, além dos previstos
no art. 35 da Lei n® 13.465/2017 e art. 30 do Decreto 9.310/2018, sdo:

I - declaragdo com firma reconhecida dos confrontantes, ou néo os havendo ou ndo localizados,
de no minimo 2 (duas) testemunhas, com qualificagdo completa (nome completo, enderego, nimeros
de RG e CPF), atestando a posse ou composse do ocupante, existente at¢ 22 de dezembro de 2016;

II — compromisso de compra e venda, contrato de cessdio ou promessa de cessdo, ou outro titulo
habil da aquisi¢do da propriedade pelos ocupantes das unidades imobiliarias objeto da Reurb, com
firma reconhecida;

Il — comprovante de cadastro do terreno junto a Prefeitura Municipal, com demonstrativo
atualizado de pagamento do IPTU;

IV — certiddo negativa de débitos da Prefeitura Municipal;

V — copia autenticada do CPF e da Carteira de Identidade ou documento oficial equivalente;

VI - copia autenticada da certiddo de casamento dos requerentes, ou de nascimento para o caso
de solteiro, com emissdo nos altimos 30 (trinta) dias.

VII - planta de localizagdo e medigdo do im6vel acompanhado do memorial descritivo assinado
por profissional legalmente habilitado, acompanhada do respectivo documento de responsabilidade
técnica, em 2 (duas) vias.

§ 2° Com excegdo dos documentos do inciso II, todos os demais sdo de carater obrigatorio, e na
falta de qualquer deles o requerimento sera indeferido.

Art. 15. Deferido o requerimento para a emissao do titulo de legitimagéo fundidria, o ocupante
de area publica devera pagar a taxa de aquisigo a ser definida por ato do Poder Executivo, sobre o
valor do imovel, a titulo de aquisigdo do dominio da unidade imobilidria regularizada.

§ 1°. A avaliagéio do imovel para fins de estabelecer o prego de aquisigio correspondente as areas
classificadas como Regularizagéio Fundidria Urbana de Especifico — Reurb-E sera procedida por uma
comissédo de avaliagio composta por 3 (trés) servidores efetivos do Municipio, nomeados pelo Prefeito,
ou através de valor venal previamente fixado por Decreto.

§ 2°. Para fins de fixagdo do prego de aquisigdo, a avaliagio do imovel ndo considerara o valor
das acessoes e benfeitorias do ocupante ¢ a valorizagio decorrente da implantag@o.dessas acessoes e
benfeitorias, na forma o art. 16 da Lei Federal n® 13.465/2017.

§ 3° O disposto nesse artigo ndo se aplica as areas classificadas como Regularizagdo Fyfidiaria
Urbana de Interesse Social — Reurb-S. i

Art. 16. A emisséo do titulo de legitimagdo fundidria ocorrera, preferehciglmentg/ em nome da

mulher integrante do nicleo familiar.
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Art. 17. O indeferimento do pedido de regularizagéo cabe recurso no prazo de 5 (cinco) dias para
a Comissdo Recursal, a partir da intimagdo do interessado, que podera ser pessoal ou pelos correios,
mediante aviso de recebimento - AR.

Paragrafo Unico. A Comissdo Recursal serd composta por 3 (trés) servidores municipais efetivos,
nomeadas pelo Prefeito Municipal.

Art. 18. Protocolizado o requerimento de legitimagdo fundidria, sera procedida a sua avaliagdo,
para fins das hipoteses de recolhimento dos encargos fixados pela lei.

Art. 19. As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta dos recursos orgamentarios
proprios previstos na Lei Or¢amentéria Anual, ¢ bem assim dos valores eventualmente arrecadados
com a outorga onerosa dos titulos, ficando o Poder Executivo autorizado a efetuar, mediante decreto,
as modifica¢des orgamentarias necessarias.

Art. 20. Esta lei entra em vigor a partir da data de sua
contrario,

blicagfo, revogada as disposigdes em

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE[IBIQUERA, Estado da Bahia, 22 de margo de 2023,

IVAN CLAUDIQ DE ALMEIDA
eitode Aimeig

i s
Jeeito Municipal
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